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LjubiSa Jovicevi¢, JMBG: 2602945792628 iz lvanjice, s. Osonica, br. licne karte:
009401756 izdate od PS u Ivanjici (u daljem tekstu: "Zakupodavac "), sa jedne strane

Vip mobile d.o.o., sa sedistem u ul. Milutina Milankovi¢a 12, 11070 Beograd, MB
20220023 koga zajednicki zastupaju Nenad Zeljkovié, Glavni direktor za tehniku i Milan
Zaletel, Glavni direktor za finansije (u daljem tekstu: "Zakupac"), sa druge strane

(Zakupodavac i Zakupac u daljem tekstu zajedno: "Ugovorne strane")
sklopili su danas sledeci

UGOVOR O ZAKUPU

Opste odredbe Clan 1.

14 Ugovorne strane saglasno utvrduju da je Zakupodavac vlasnik zemljista —
nepokretnosti koja se nalazi na k.p. br. 1583/1 K.O. Svestica upisana u nadlezni
katastar nepokretnosti u Ivanjici (u daljem tekstu "Nepokretnost").

1.2  Zakupodavac izjavljuje da je Nepokretnost njegovo iskljugivo viasnistvo i da nije
opterecena nikakvim teretom, zahtevima ili pravima trecih lica. Izvod iz katastra
nepokretnosti €ini sastavni deo ovog Ugovora kao Prilog 1.

Predmet ugovora Clan 2.

2.1 Ovim Ugovorom Zakupodavac daje, a Zakupac uzima u zakup deo Nepokretnosti
opisane u ¢lanu 1. ovog Ugovora.

2.2 Deo Nepokretnosti koji Zakupac uzima u zakup od Zakupodavca povrsine
10x10m je oznafen na crtezu koji €ini sastavni deo ovog Ugovora kao Prilog 2
(u daljem tekstu "Predmet zakupa").

2.3 Zakupac ¢e koristiti Predmet zakupa za izgradnju, postavljanje, odrzavanje,
unapredivanje i popravku telekomunikacione opreme, zastite za elektronsku
opremu i druge opreme namenjene prijemu i odasiljanju radio signala a koja ¢e
zauzimati povrsinu od 100m? u skladu sa prilozenom dokumentacijom, koja kao
Prilog 3 ¢ini sastavni deo ovog Ugovora (u daljem tekstu "Objekat"), kao i za
druge odgovaraju¢e poslove vezane za delatnost Zakupca, a sve u skladu sa
propisima Republike Srhije.

2.4  Zakupac je ovlas¢éen da neometano pristupa i koristi Nepokretnost kao i kp

1583/3 KO Svestica i kp 1580/2 KO Svestica u fazama izgradnje, postavljanja,
odrZzavanja, unapredivanja i popravke Objekta na Predmetu zakupa u skladu sa
¢lanom 2.3. Ugovora. Zakupac se obavezuje da Nepokretnost vrati u prvobitno
stanje nakon zavrsetka izgradnje Objekta.
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2.5  Zakupcu je dozvolieno da na k.p. br. 1583/1 K.O. Svestica, k.p. br. 1583/3 KO
Svestica i k.p. br. 1580/2 KO Svestica izgradi nedostajuée elektroenergetske
objekte, telekomunikacione vodove, kao i instalacije uzemljenja koje su potrebne
za upotrebu objekta, a prema uslovima nadleZnih preduzeca i odgovarajuéoj
zakonskoj regulativi.  Ukolikko se Zakupac prikljutuje na postojecu
elektroenergetsku mrezu, duzan je da izmiruje utrodak elektritne energije u
skladu sa utrodkom po osnovu kontrolneg brojila.

2.6  Zakupac izjavljuje da ¢e pri kori§¢enju Objekta | Predmeta zakupa postovati sve
propise Republike Srbije o =zastiti Zivotne sredine, Zakon o elektronskim
komunikacijama i odluke Republi¢tke agencije za telekomunikacije (RATEL).

2.7 Ovim Ugovorom Zakupodavac daje, a Zakupac preuzima prava sluzbenosti koja
su vezana za Nepokratnost.

Zakupnina i druga plaéanja Clan 3.

3.1 Ukupan iznos mesetne zakupnine sa pripadajucim porezima iznosi 352,94 (trista
pedeset dva i 94/100) EUR-a (u daljlem tekstu: “Zakupnina”) u dinarskoj
protivvrednosti po srednjem kursu Narodne Banke Srbije koji vazi na dan
plac¢anja. Od navedenog iznosa Zakupnine, Zakupac ¢e u skladu sa Zakonom o
porezu na dohodak gradana, obradunavati i placati porez po odbitku za svaku
placenu Zakupninu. Navedeni iznos Zakupac ¢e placati direktno na odgovarajudi
racun Poreske uprave Republike Srbije u skadu sa vazecim propisima.

3.2 Zakupodavac potvrduje da je upoznat i saglasan sa Cinjenicom da je iznos
Zakupnine kako je odreden u stavu 3.1 iskazan sa uradunatim porezom, kao i da
¢e Zakupodavac na ime Zakupnine po ovom Ugovoru primati iznos umanjen za
odgovarajuci porez po odbitku koji ¢e Zakupac plaéati direktno Poreskoj upravi.
Zakupodavac potvrduje da ¢e ukoliko tokom trajanja ovog Ugovora, dode do
promene zakonske regulative u oblasti poreza na prihode od izdavanja
nepokretnosti, potpisati Aneks ovog Ugovora o Zakupu kojim ¢e iznos Zakupnine
biti utvrden tako $to ée biti obracunata nova poreska stopa.

3.3 iznos Zakupnine po odbijenom porezu, ¢e se plac¢ati na dinarski tekudi radun
broj 155-3431680492524-69 otvoren kod Halkbank banke u Ivanjici najkasnije do
15-tog u mesecu za prethodni mesec, ako su ispunjeni uslovi iz ¢lana 3.2. ili na
drugi ratun Zakupodavca o kome Zakupac bude obavesten pisanim putem na
memorandrumu sa pedatom i potpisom odgovornog lica Zakupodavca.

3.4 Ugovorne strane su saglasne da obaveza Zakupca da placa Zakupninu nastaje
danom otpocinjanja izvodenja radova na izgradnji Objekta na Predmetu zakupa.
Kao trenutak otpoéinjanja izvodenja radova uzima se trenutak cbostranog



3.5

3.6

potpisivanja Zapisnika o otpotinjanju radova od strane obe Ugovorne strane, koji
predstavija sastavni deo ovog Ugovora kao Prilog 4. ( u daljem tekstu: Zapisnik).

Zakupnina ¢e se za prvi mesec u kome je obaveza pla¢anja nastala, srazmerno
obrac¢unati u odnosu na broj dana koji je preostao do kraja prvog meseca u kome
je obaveza nastala i isplatiti roku od 15 radnih dana od potpisivanja Zapisnika.
Nakon isteka prvog meseca za koji se Zakupnina placa, Zakupnina ée se plaéati
u skladu sa ¢lanom 3.4 ovog Ugovora,

Zakupodavac je obavezan da dostavi kopiju kartice tekuceg raguna ili potvrdu
banke sa instrukcijama za plaéanje koja &ini sastavni deo ovog Ugovora kao
Prilog 5.

Trajanje Ugovora Clan 4.

4.1

4.2

4.3

Ovaj Ugovor zakljucuje se na period od deset (10) godina koji poéinje da teée od
dana potpisivanja ovog Ugeovora od obe Ugovorne strane.

Zakupac ima pravo da produZi trajanje ovog Ugovora neogranicen broj puta na
dodatne periode od po deset (10) godina (svaki u daljem tekstu ,Dodatni
period®). Radi otklanjanja nedoumice, smatrace se da je ovaj Ugovor automatski
produzen za svaki Dodatni period, ukoliko Zakupac ne izvesti Zakupodaveca u
pisanom obliku o svojoj nameri da ne produzi ovaj Ugovor i to najmanje 180
(stoosamdeset) dana pre isteka prvobitnog ili svakog Dodatnog pericda.

Ugovomne strane saglasno potvrduju da je period od trenutka potpisivanja ovog
Ugovora do trenutka potpisivanja Zapisnika o otpoinjanju radova od strane obe
Ugovorne strane, ustanovijen kao period za pribavljianje potrebnih dozvela od
strane nadleznih organa za izgradnju Objekta na predmetu zakupa (u daljem
tekstu: ,Period za pribavijanje dozvola®). Period za pribavijanje dozvola moze
trajati najduZze 2 (dve) godine poCev od trenutka potpisivanja ovog Ugovora.
Ukoliko i nakon isteka Perioda za pribavijanje dozvola, Ugovome strane ne
potpiSu Zapisnik o otpocinjanju radova, smatra¢e se da je Ugovor automaiski
raskinut, o €emu Zakupac nije duzan posebno obavestiti Zakupodavca.

Instalacije, pristup i posed Clan 5.
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5.2

Zakupac, u toku trajanja ovog ugovora, ima stalno pravo postavljanja, prosirenja i
unapredivanja telekomunikacione opreme na Predmetu zakupa. Tro$kove
radova koje Zakupac vrsi na Predmetu zakupa snosi Zakupac.

Zakupedavac ce omoguéiti Zakupcu prilaz, ulaz, izlaz i pristup 24 sata na dan, 7
dana u nedelji Objektu | Predmetu zakupa tokom celog trajanja ovog ugovora.



5.3
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Zakupodavac izri¢ito jam¢i da ne postoji pravo bilo kojeg treceg lica koje bi moglo
ograniditi ili uskratiti ovo prave Zakupca.

Zakupodavac prihvata | slaze se da Zakupac moZe, o sopstvenom trogku
izgraditi ogradu oko Objekta i preduzeti druge primerene mere radi ograni¢avanja
pristupa Objekfu.

Zakupac ¢e stupiti u posed Predmeta zakupa odmah po potpisivanju Zapisnika.

Za vreme trajanja Perioda za pribavljanje dozvola, Zakupodavac ima pravo da
koristi Predmet Zakupa na nain koji ne¢e ometati obavijanje buduée delatnosti
Zakupca na Predmetu zakupa.

Dozvole Clan 6.

6.1

6.2

6.3

Zakupodavac ovim daje izriditu saglasnost Zakupcu da mozZe na osnovu ovog
Ugovora i bez daljih saglasnosti Zakupodavca pribaviti sve dozvole, licence i
saglasnosti nadleZnih drZavnih organa, koje se cdnose na upofrebu Predmeta
zakupa i izgradnju i upotrebu Objekta na Predmetu zakupa.

Bez ograni€avanja sveobuhvainosti izjave i ovla$¢enja iz prethodnog stava,
ukolike nadlezni organ bude u izuzetnim sluéajevima zahtevao dodatna
punomodja ili saglasnosti, Zakupodavac ¢e izdati Zakupcu, ili licu koju odredi
Zakupac, sva potrebna punomodja i saglasnosti | potpisati sva potrebna
dokumenta potrebna za pribavijanje, izdavanje i zadrzavanje svih dozvola, licenci
i saglasnosti nadleznih drzavnih organa, koje se odnose na upotrebu Predmeta
zakupa i izgradnju i upotrebu Objekta i drugih objekata na Predmetu zakupa
potrebnih za obavljanje delatnosti Zakupca.

Zakupodavac se nec¢e smatrati vlasnikom Objekta odnosno opreme koju
Zakupac sagradi, postavi ili ugradi na Predmetu zakupa. Zakupac se obavezuje
da ukloni postavljenu opremu sa Predmeta zakupa po prestanku ovog Ugovora,
osim ukoliko se Ugovorne strane drugadije ne dogovore po prestanku ovog
Ugovora.

Prestanak Ugovora Clan 7.

7.1

Po isteku vaZzenja ovog Ugovora, Ugovorne strane c¢e sastavili zapisnik o
primopredaji kojim ¢e se utvrditi opste stanje Predmeta zakupa.

7.2 Zakupodavac ima pravo na raskid ovog Ugovora pre isteka ugovorenog roka:

e ukoliko Zakupac ne plati dospeli iznos Zakupnine u roku od 30 dana po
dobijanju pismene opomene;



s ukoliko Zakupac, i nakon mesec dana od dana dobijanja opomene u
pisanom obliku, i dalje koristi predmetni prostor suprotno ugovorenoj
nameni, prouzrokujuéi time Stetu Zakupodavcu.

U slu€aju raskida ovog Ugovora od strane Zakupodavca, Ugovorne strane
saglasno utvrduju otkazni rok od 3 (tri) meseca. Za vreme trajanja otkaznog roka
Zakupac zadrZzava pravo da upotrebljava Predmet zakupa na nadin odreden ovim
Ugovorom.

7.3 Zakupac ima prave na raskid ovog Ugovera pre isteka ugovorenog roka u
svakom ftrenutku iz bilo kog razloga uz slanje pisanog obavestenja
Zakupodavcu najranije 3 meseca pre datuma naznadenog kao datum
prestanka ovog Ugovora =za koje vreme Zakupac zadrZava pravo da
upotrebljava Predmet zakupa na nacin odreden ovim Ugovorom.

7.4 U sluéaju neosnovanog raskida ovog Ugovora od strane Zakupodavca pre isteka
ugovorenog roka, Zakupodavac se obavezuje da naknadi svu stvarnu Stetu
Zakupcu; radi otklanjanja sumnje, Zakupodavac shvata i prihvata da se stvama
steta koju Zakupac trpi usled prestanka ovog Ugovora pre isteka ugovorenog
roka sastoji od trogkova postavliania telekomunikacione opreme i troskova
njenog preseljenja na drugu lokaciju.

Ometanje Clan 8.

8.1 Zakupodavac nece koristiti, bez prethodne pisane saglasnosti Zakupca, nifi ée
Zakupodavac dopustiti da drugi zakupci, korisnici licenci, gosti ili zastupnici istog
koriste bilo koji deo imovine Zakupodavea na nadin koji bi ometac obavljanje
delatnosti Zakupca. Svako takvo ometanje smatrace se bitnom povredom ovog
ugovora od strane Zakupodavcea.

8.2 Zakupac C¢e uskratiti dozvolu za svaku instalaciju ili postavljanje bilo kakve
opreme ili uredaja koji bi na bilo koji nagin ometali rad Objekta, Zakupcevih
uredaja ili opreme.

Ustupanje ugovora, podzakup Clan 9.
9.1 Zakupac ima pravo da ustupi svoja prava | obaveze iz oveg ugovora tre¢em licu

o ¢emu ¢e na odgovaragjudi nacin obavestiti Zakupodavca u roku od tri (3) dana
od dana ustupanja.

8.2 Zakupac moZe davati u podzakup, predati, ili na drugi nadin staviti na
raspelaganje Predmet zakupa frecem licu ili treéim licima bez saglasnosti
Zakupodavca.



Sporovi Clan 10.

10.1  Ugovorne strane saglasno utvrduju da ce eventualne sporove iz ovog Ugovora
resavati mimim putem.

10.2 U slugaju nemoguénosti reavanja sporova mirnim putem, Ugovorne strane ée
spor reSavati pred mesno i stvarno nadleznim sudom.

Kodeks poslovnog ponasanja Zakupodavca Clan 11.

11.1 Opste
Vip mobile d.0.0. kao ¢&lanica Telekom Austrija Grupe (u daljem tekstu “Vip") se zalaze

za posteno, fer i transparentno poslovanje. Vip po pravilu postuje sve vaZeée zakone i
principe poslovne etike. Vip isto o€ekuje i od svojih partnera.

11.2 Prava po osnovu rada i uslovi rada

Zakupodavac ¢e obezbediti da se u vezi sa izvrSenjem ovog ugovora postuju svi propisi
Medunarodne organizacije rada (ILO) u pogledu prava zaposlenih i njihovog radnog
okruzenja (minimaini standardi kao $to su postovanje ljudskih prava, zabrana rada dece
i prinudnog rada, odgovarajuéa naknada, itd.). Zakupodavac ¢e obezbediti da ove
obaveze budu obavezujuce za njihove dobavijate.

11.3 Fer poslovanje i izbegavanje sukoba interesa
Zakupodavac potvrduje da nema posrednika koji stiéu liéne pogednosti ifili novéanu
korist i sli¢no u vezi sa zaklju€enjem ugovora sa Vip-om.

Zakupodavac ¢e izbegavati sve situacije koje sugeriSu postojanje sukoba interesa
prema Vip-u i Telekom Austrija Grupi i dalje se obavezuje da ¢e se uzdrzavati od svih
akiivnosti koje bi mogle da nanesu stetu Vip-u i Telekom Austrija Grupi, a posebno od
aktivnosti koje bi mogle da nanesu Stetu njihovom ugledu.

11.4 Usaglasenost sa zakonskim propisima — zabrana korupcije i mita
Zakupodavac garantuje da postuje sve vazecde zakonske propise Republike Srhije.

Vip ne prihvata korupciju i mito. Zakupodavac naroéito ne sme traziti, nuditi ili davali
nikakve neprimerene pogodnosti ili drugu korist, ukoliko su one protivne morainim
standardima.

Krsenje odredbi ovog Kodeksa poslovnog ponasanja predstavlja materijalno
neispunjenje ugovome obaveze koje daje pravo Vip-u da raskine ugovor sa trenutnim
dejstvom.

U tom slucéaju Zakupodavac gubi pravo na ugovorenu naknadu, osim ukoliko Vip moze
da koristi usluge koje je izvrsio /frobu koja je isporucena. Ovo neée imati uticaja na pravo
Vip-a da trazi naknadu Stete. Zakupodavac ¢e snositi odgovornost prema Vip-u za sve



nedostatke i snosice sve dodatne troskove do kojih moZe dodi u pogledu pomenutog
raskida usled neispunjenja ugovorne obaveze od strane Zakupodavca.

Prelazne i zavr$ne odredbe Clan 12.

12.1 Na stvari koje nisu regulisane ovim ugovorom, shodno ¢e se primeniti propisi
Republike Srbije.

12.2 Ovaj ugovor je sastavljen u pet (5) istovetnih primeraka, od kojih tri (3) ostaju
Zakupcu i dva (2) Zakupodavcu.

U Beogradu, dana___. . . godine
ZAKUPODAVAC: ZAKUPAC:
Vip mobile do
\rjf) K(f%ﬂﬂ%/ﬂﬂ& e \QLL&E)
Ljubisa Joviéevié Nenad Zeljkovi¢

Glavni dlrektor zZa tehnlku




